REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIC DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

MINISTERIO DE RELACIONES] APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIEN:I‘O CELEBRADO
RE ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN REPUBLICA CHECA E

XTE
TERM!'NN NT TRAMITARSE
INTER-PINGUIN SPOL. S.R.O.

08 ABR 20

DIRECCION GENERAL
ADMINISTRATIVA

RESCLUCION EXENTA N° 6 8 2

sanTiaco, 00 ABR 20%

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado vy sistematizado de la Ley N"18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion de! Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N° 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector publico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracidon Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacidn interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
gue delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucion N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencidn del Tramite de Toma de Razén, v |a Resolucién N°
14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdn
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N® 21.080, citada en los VISTOS, el Ministeric de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el disefio,
planificacion, prospeccidn, conduccidn, coordinacidn, ejecucidn, control e informacion de la politica
exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer la
presencia internacicnal del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propésito de elevar la calidad
del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar una
serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones diplomaticas,
representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y representaciones consulares en los
diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que no se cuenta con inmueble de propiedad
fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la correcta
administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.

4. Que, mediante el Oficio Pablico Digital DIGAD N® 285, de 10 de diciembre de 2021, y previo a obligarse al
pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga las oficinas de Chile en Republica Checa,
mediante el contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicité a la Direccidn de Presupuestos
del Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la que fue
canferida a través del Oficio Ordinario N° 4035, de 23 de diciembre de 2021.

5. Que, por otro fado, los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberan ser suscritos
y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones permanentes ante
organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa autorizacién del Ministerio de
Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefiaiado en el articulo 19 de la Ley N* 21.080 que modifica diversos



cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores.

6. Que, en virtud de o anterior, con fecha 14 de febrero de 2022, la Embajada de la Republica de Chile en
Reptblica Checa e Inter-Pinguin spol. s.r.o., celebraron un contrato de arrendamiento del inmueble ubicado
en Vaclavské nameésti 55, casa N° 1 en el 3-er piso del edificio N° 1306, del territorio catastral de la Ciudad
Nueva, municipio de Praga, Republica Checa, que alberga las oficinas de aguella Misién Diplomatica.

7. Que, de conformidad cen lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado, el
contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser aprobado mediante la
dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVQ:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 14 de febrero de 2022, entre la
Embajada de Chile en Reptiblica Checa e Inter-Pinguin spol. s.r.o., cuyo ejemplar se adjunta como anexo al
presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera vigente convertida a ddlares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de
fondos y sin que se reguiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE |a presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”,
a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Accesc a la
Informacion Publica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucidén Exenta N°500, de 2022, del
Consejo para la Transparencia, que dispone nuevas instrucciones Generales en materia de Transparencia
Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, sobre Proteccidn de la Vida Privada, tarjense los
datos personales que contenga esta resolucion, para el solo efecto de su publicacion en el sitio electrdnico
de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa
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INTER-PINGUIN spol. 8.r.o. ntimero de identificacién

_ con domicilio registrade en - Praga .,
_ inscrita en el Registro de Comercio del

Tribunal Municipal de Praga con el nﬁmero-

representada, conforme a un mandate, por el Dr. Bernhard -

inscrita en el Registro de Comercic del Tribumal Municipal de

director ejecutivo Mag. (FH) David -se adjunta a este

Contrato una copia del mandateo), correo electrénico

por una parte, en calidad de Arrendadora (en adelante denominada

"Arrendadora”), ¥y

la Embajada de Chile en la Repiblica Checa, representada por
el Embajador de Chile, Sr. Patricio Utreras Diaz, por otra parte,

en calidad de Arrendataria
{en adelante denominada “Arrendataria”),

(en lo sucesive, 1la Arrendadora y 1la Arrendataria se

denominan conjuntamente "Partes Contratantes® e individualmente

_//_
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"Parte Contratante"),

declaran dque son plenamente capaces de enfrentar procesos
judiciales vy que, en conformidad con el articule 2201 vy
siguientes y el articulo 2302 y siguientes de la Ley Nro.
89/2012, Cb6digo Civil, celebran con esta fecha el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTOC DE PLAZO FIJO RESPECTO PE UN INMUEEBLE
COMERCIAL {en adelante denominado también "Contrato").

I. Objeto y finalidad del Contrato

1. La arrendadora es la f0nica propietaria del inmueble
nro. 1301-02, con una superficie total de aproximadamente
296,50 m?, situado en Vaclavské na&m&sti 55, piso 2, del edificio
nro. 1306 {(en lo sucesivo denominado edificio)}, el cual es parte
del terreno nro. 6 y 7, todo registrado en el territorio
catastral de New Town, municipico de Praga, (en lo sucesivo
denominado "espacio arrendado” o "inmueble en arrendamiento").

2. El prop6teito de este Contrato es el arrendamiento de

espacic de oficinas segin lo dispuesto en el pérrafo 1 del

articulo I y el arrendamiento de espacios de estaclonamiento
conforme lo indicado en el parrafo 3 del articulo T del presente,
de acuerde con las condiciones especificadas en este
instrumento.

3. También es parte del Contrato el arrendamiento de 2 (dos)
estacionamientos en el sitio del edificio en VAclavské namésti
55. Los estacionamientos asignados estin marcados como espacios
de estacionamiento nlmeros 3 y 4.

4, La Arrendataria, medilante su firma en el presente
Contrato, conviene en gue los hechos expuestos en el parrafo
anterior de este articulo son de su conocimiente y que la

- /] -
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Arrendadora ha presentado los documentos de prueba de estos
hechos .

5. La Arrendataria estd plenamente c¢onsciente de 1la
condicién del espacio arrendado y acepta alquilar el inmueble
en arrendamiento en esas condiciones. La Arrendataria ocupard
el espacio para utilizarle como Oficinas de la Embajada de Chile
en la Replblica Checa.

La Arrendadora arrienda el espacio a la Arrendataria a fin
de que lo utilice para realizar sus actividades sin provocar
interrupciones a causa, por ejemplo, de ruido, vibraciones,
olores y polvo, lo gque perjudicaria las condiciones en el

edificio o dafiaria a la Arrendadora u otros usuarios del

inmueble.
II. Duracién del contrato de arrendamiento
1. Las partes contratantes convienen en un contrato de
arrendamiento por un plazo fijo de 5 (cinco) afios, desde el 1
de marzo de 2022 hasta el 28 de febrero de 2027. El contrato de
arrendamiento terminaria en esa fecha.

ITI. Condiciém del inmueble en arrendamiento y uso del
espacioc arrendadeo

1. El contenido de los equipos e ingtalaciones y la condicidn
técnica del inmueble arrendado se indican y describen en detalle
en el protocolo de entrega, el qgue se completarda en el lugar en
el momento en que se haga entrega del espacio arrendado a iz
Arrendataria.

2. La Arrendataria declara gue tiene plenc conocimiento de
1a condicién del inmueble en arrendamiento y gue acepta utilizar

el espacio comercial, incluidos todos los accesorios. La

_//_
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Arrendadora se compromete a modificar el espacio arrendadoc.
Especificamente, instalarid dos paneles de vidrio con dos puertas
en el espacio ndmero 3.21 e instalard puertas de vidric entre
el espacio nfimero 3.12 y el 3.16 y en el espacio 3.12 vy 3.17.
Ademds, la Arrendadora deberi instalar las conexiones necesarias
en la pared junto a la entrada (donde se encuentra la puerta de
salida del inmueble), de modo que la Arrendataria pueda instalar
un gistema de ingreso y seguridad. En este caso, la construccidn
y habilitacién serd de cargc de la Arrendadora, y los
dispogitivos seran de cargo de la Arrendataria. Si la
Arrendataria realizara reparaciones dtiles en el inmueble
debidamente autorizadas por la Arrendadora, es decir, aquellas
gque incrementen el valor del inmueble en arrendamiento, tendrd
derecho a retirarlas al té&rmino del Contratc, siempre que ello
no provoque daficgs a la propiedad. $i no pudieran ser retiradas
gin provocar perjuicios al inmueble, debarain guedar alli a favor
de 1la Arrendadora, peroc esta deberd pagar el valor de los

materiales considerados por separado.

3. La Arrendataria estara obligada a cuidar adecuadamente
el inmueble arrendado, log accesorios y equipos, y a mantenerlos
a gus expensas (incluida la pintura y las reparaciones menores
eIl CUurso, a menos gue se requieran por culpa de la Arrendadora),
y deberé& reparar los dafios que ella provogque y solventar los
gastos pertinentes. La Arrendataria se compromete a cumplir con
lag medidas contra incendio, de seguridad e higiene en el
inmueble arrendado.

4., La Arrendataria estéd obligada a cumplir con las normas

de seguridad relativas a las operacicnes de distribucidn de

_.//..
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electricidad, agua y calefaccién en el inmueble arrendado cuando
existan estas instalaciocnes.

5. La Arrendataria estari obligada a notificar
inmediatamente a la Arrendadora cualquier dafio y falla en el
inmueble arrendado y estard obligada a asegurarse de su
reparacién inmediata si fuera responsable de esos dafios o fallas.
En el caso de las fallas no provocadas por la Arrendataria, la
Arrendadora estara obligada, luego de un aviso por escrito, a
repararlas a sus expensas y, en la medida de lo posible, sin que
se restrinja a la arrendataria el uso del espacic arrendado.

6. La Arrendataria estard obligada, previo aviso, a permitir

que el representante responsable de la Arrendadora inspeccione

la totalidad del inmueble arrendado, inclusc acompafiada de
terceros, en el pericdo comprendido entre las 8:00 a.m. y las
5:00 p.m.,, a mis tardar 48 horas después de anunciar 1la
inspeceidn, a menos que se acuerde otra fecha. La Arrendadora
estard obligada a garantizar que no se interrumpa el
funcionamiento normal del inmueble de la Arrendataria.

7. La Arrendataria estard obligada a respetar los derechos
de los propietarios, arrendatarios y usuarios del edificio
nimero 1306 y a no interferir en el ejercicio de sus derechos,
a respetar las condiciones y costumbres habituales de usc del
inmueble arrendade y los espacios comunes. La Arrendataria
estard obligada a po contaminar, dafiar ni deterioraxr y a ne
perjudicar en otra forma las &reas comunes ni los alrededores
del edificic nlmero 1306. La Arrendataria e compromete a
respetar las medidas de la Arrendadora que tengan por objeto

mejorar el orden y la seguridad en el edificio, en particular

_//_
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el cierre con llave del edificio durante la noche, etc., y se
compromete a cumplirlas. La Arrendadora tendrd derecho a adoptar
medidas apropiadas de manera continua, de acuerdoc con sus
necesidades, sin gue tenga gue realizar modificaciones al
contrato de arrendamiento. Sin embargo, la Arrendadora siempre
informarda por escrito a la Arrendataria sobre las medidas
adoptadas.

8. La Arrendataria conviene en respetar 1l1las horas de
silencio, en especial durante la noche, de 10:00 p.m. a 06:00 am.

9. El incumplimiento de las disposiciones de los parrafos 7
y 8 del articulo IIT, a pesar de un aviso previc por escrito,

uede dar lugar a la terminacidn de este contrato por parte de

a Arrendadora mediante aviso con tres meses de anticipacidn,
lazo que se iniciard el primer dia después de la entrega del
viso a la Arrendataria.

10. La Arrendataria reconoce que, en relacidn con la posible
actividad de construccidtn de la Arrendadora en el edificio,
puede haber un trastorno temporal de las condiciones de
arrendamiento (ruido, polvo, restricciones de movimiento
alrededor del edificio, etc.), pero esgtas obras no deben impedir
el uso correcto del inmueble arrendade para el propdsito
convenido. Debido al trastorno temporal, que no debe
imposgibilitar el uso del inmueble arrendado para el propésito y
en la medida en que se haya convenide, la Arrendataria no exigird
un descuento de la renta de arrendamiento.

11. La Arrendataria reconoce y conviene en gue la planta
baja, el sé6tano y la entrada del edificioc estarén contantemente

monitoreados por cadmaras de circuito cerrado de televisidn.

- // -
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IV. Renta de arrendamiento, cargo por servicios y depdaito
de seguridad

La renta de arrendamiento mensual del inmueble en
arrendamiento asciende a 121.098 CZK (ciento veintidn mil
noventa y ocho coronas checas). Este monto no incluye el pago
de los servicios prestados en zrelacidén con el arrendamiento
(agua y alcantarillado, aseo de &reas comunes, recoleccidn de
residuos, servicios de chimenea, electricidad de areas comunes
del edificio, calefaccidn, costos relacionados con la
administracién del edificio, costos de seguros,
recepcidn/seguridad, otros servicios, etc.).

2. Los cargos mensuales por concepto de servicios ascienden

a 27.500 CZK { veintisiete mil guinientas coronas checasg). Los

argos pagados y los costos reales de los servicios se compararidn
liquidarén al menos una vez al aflo, siempre después del cierre
el periodeo de facturacidn.

3. La Arrendataria conviene en registrarse con un proveedor
de electricidad y gas, en cooperacién con la Arrendadora. En
caso de terminacién del Contratc de Arrendamiento, la
Arrendataria estard obligada a colaborar para transferir su

registro a la Arrendadora.

4. La renta de arrendamiento v el cargo por servicios deberdn
pagarse mensualmente por anticipado, a mds tardar el dia 15 del
mes calendario correspondiente a aquel por el gue se pague la
renta de arrendamiento, Tanto la renta de arrendamiento como los

cargos por servicios deberadn pagarse a la cuenta gue la

Arrendadora mantiene _ con el namero
_Fecha de pago significa el abono del pago a la

-//-
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cuenta de la Arrendadora. Los pagos se marcardan con un simbolo

_ El comprobante de transferencia emitido
por el banco servird como prueba fidedigna del pago de la renta
de arrendamiento.

5. Las partes contratantes han acordado que la Arrendataria
efectuard un depdsito de garantia dentro de los 5 dias
posteriores a la firma del contrato de arrendamiento por un
monto de 242.196 CZK (doscientos cuarenta y dos mil ciento
noventa y seils coromnas checas) a la cuenta que la Arrendadora
depbsito de garantia servird como garantia en el caso de gue se
originen cuentas por cobrar derivadas de la relacidn contractual

con la Arrendataria y, asimismo, para cubrir dajfios que afecten

al inmueble en arrendamientc o el pago de otras obligaciones de
la Arrendataria para con la Arrendadora. La Arrendadora tendra
derecho a deducir egtas cuentas o pagos del depdsito de garantia.
Se realizard la liquidacidén financiera y Jla Arrendadora
restituird el depésito de seguridad a la Arrendataria a mwés
tardar 30 dias después de la fecha de terminacién del contrato
de arrendamiento, a mencg gue las partes acuerden algo distinto.
6. Respecto de los anticipos por pagos de servicios, la
Arrendataria conviene en pagar a la Arrendadora, a la cuenta de
monto deficitario luego de efectuada la correcta liquidacién
dentro de los 4 meses posteriores a la presentacidn del estado
de cuenta.
B. Respecto de los anticipos por pagos de sgervicios, la

Arrendadora se coumpromete & pagar a la Arrendataria, a la cuenta

- /) -
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cualquier monto en exceso luego de efectuada la correcta
liguidacién a més tardar 4 meses después del envio del estado
de cuenta a la Arrendataria.

9. La renta de arrendamiento estd vinculada y su valor puede
ser reajustado unilateralmente por la Arrendadora una vez al afio
con efecto a partir del 1 de enero de 2023 debido a la evolucidn
de la inflacidn expresada por el aumento del indice promedioc de
precios al consumidor durante los Gltimos 12 meses, segin la
Oficina Checa de Estadisticas. La renta de arrendamiento
actualmente vigente se utilizard como base para su reajuste. En
el caso de que la Arrendadora decidiera reajustar la renta de
arrendamiento de acuerdo con lo dispuesto en este pérrafo, a més
tardar a fines de abril del afic pertinente se notificard por
escrito a la Arrendataria, mediante carta certificada, el nuevo
onto de la renta de arrendamiento. Este reajuste de la renta
de arrendamiento se hard efectivo de manera retroactiva al 1 de
enerc del afio correspondiente y la diferencia entre los pagos
realizados de la renta de arrendamiento y los pagos de renta la
de arrendamiento incrementada en conformidad con las
disposiciones de este parrafo serd pagadera dentro de los 30
dias calendario posteriores a la entrega del aviso por escrito
de la Arrendadora.

V. Derechos y obligaciocnes de las partes contratantes

1. La Arrendadora se compromete a disponer que 1la
Arrendataria ejerza sin molestias los derechos asociados al uso
del inmueble en arrendamiento y de los objetos situados en dicho

inmueble.

_//_
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2. La Arrendataria estard obligada a wmantener el inmueble
en arrendamiento limpio, en buen estado y en condiciones de ser
utilizado. También estara obligada a garantizar que todas las
ingtalaciones y equipos que utilice, incluidos los dispositivos
conectados, estén en perfecto estado y en condiciones de
funcionamiento de acuerdo con la normativa aplicable.

3. En caso de fallas y dafios en las lineas de suministro,
la Arrendataria estard obligada a asegurarse de cortar el
suministro correspondiente y de notificar la falla de inmediato
a la Arrendadora.

4, Si la Arrendataria permaneciera fuera del inmueble en
arrendamiento por un periodo de tiempo prolongado, tendrd la

obligacién de dar avisc a la Arrendadora con anticipacién y de

acer con esta los arreglos para gue pueda ingresar de manera
propiada al inmueble para fines de prevencidn en casgo de
iniestros o desastres naturales.

S. 81 1la Arrendataria no cumpliera c¢on alguna de las
obligaciones establecidas en los parrafos anteriores de este
articulo, indemnizarid a la Arrendadora por los daflos causados,
de acuerdo con un fallo definitivo del tribunal checo competente.
6. La Arrendadora no tiene obligaciones de mantenimiento ni

otras obligaciones por los articulos de propiedad de la

Arrendataria.

7. La Arrendadora permitird a la Arrendataria colocar un
logotipo en el frontis del edificio y una bandera en el piso
correspondiente. En el casc de que la Arrendataria esgtuviera
obligada a obtener un permiso del departamento checo de cuidado

de monumentos para colocar un logotipo o bandera en el frontis

- /! -
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del edificio, deberi cbhtenerlo ella misma.

8. La Arrendadora no permitird que la Arrendataria realice
alguna modificacién en el inmueble arrendado sin el previo
consentimiento por escrito de la Arrendadora. Si realizara
alguna medificacién en el edificio con el consentimiento de la
Arrendadora, esta no exigird su eliminacién al momento de la
restitucién al término del contrate de arrendamiento. EIL
consentimiento de la Arrendadora para las modificaciones no
eximird en modo alguno a la Arrendataria de la obligacidn de
proceder en conformidad con la Ley de Edificacidn y otras normas
legales generalmente vinculantes, y de cumplir adecuadamente las
obligaciones derivadas de estas normas.

9. La Arrendataria se compromete a no contaminar las &reas
comuntes del edificio y a no colocar en ellas objetos gque
restrinjan a otros usuarios o que puedan poner en peligro la

seguridad de las personas u otros objetos.

10. La Arrendataria no tiene derecho a subarrendar el
inmueble en arxrendamiento ni parte de €l a un tercero.

11. La Arrendadora podra realizar las reparaciones Y
modificaciones constructivas en el edificio o en el inmueble no
residencial arrendade que sean necesarias o convenientes para
el mantenimiento o prevencidn de dafiog inminentes, incluso sin
el consentimiento de la Arrendataria. Dependiendo de 1la
urgencia, estard obligada a notificar por anticipado a la
Arrendataria sobre su implementacidn y a proceder de manera que
no se restrinjan las operaciones normales de la Arrendataria.
La Arrendataria estara obligada a permitir el accesoc al inmueble

para la realizacién de esos trabajos y no deberd impedir
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injugtificadamente la realizacidn de las obras, incluidas las
obras destinadas a mejorar el estado del edificio o del inmueble
arrendado. La Arrendataria no tendxd derecho a gque se le
proporcione temporalmente otro inmueble si, debido a 1las
reparaciones realizadas por la Arrendadora, no pudiera utilizar
temporalmente el inmueble para el uso acordado y, en ese caso,
la Arrendataria tampoco tendri derecho a rescindir el contrato
de arrendamiento sin aviso.

12. La Arrendataria podrd rescindir el presente contrato si
el gobierno de la Repliblica de Chile decidiera cerrar la Embajada
en la Replblica Checa por cualgquier motivo, por ejemple, debido
a razones de cardcter institucional del pais acreditante,
razones de seguridad, de fuerza mayor, o debido al términc de

las relaciones diplomdticas entre 1la Repliblica Checa y la

epiiblica de Chile. El plazo de aviso previo serid de treinta

{30) dias v se iniciarid el primer dia del mes posterior a la
ntrega del aviso. En ese caso, la Arrendataria debexid pagar la
enta de arrendamiento solo hasta el Gltimo dia de usc efectivo
del inmueble.

Dicha terminacidn anticipada operard sin gue la Arrendadora
tenga derecho a alguna indemnizacidén. Si hubiera rentas de
arrendamiento pagadas por anticipado, la Arrendadora deberi
regmbolsar aquellas gue no correspeondan a un pericdo de uso
efectivo del inmueble.

13. A pesar de cualquier disposicifdn en contrario, explicita
o implicita, en este contrato de arrendamiento, ne se considerara
que la Arrendataria, al celebrar este contrate con la

Arrendadora, renuncia a los privilegios e inmunidades de gue
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goza como Estado soberano reconocido por la Reptblica Checa en
conformidad con el Derecho internacional y las leyes del pais
anfitrién.

VI. Condiciones de terminacién del contrato de arrendamiento

1. Un contrato de arrendamientc a plazo £ijo finaliza:

a) al vencer el plazo en que se haya convenido;

b) mediante acuerdo por escrito entre la Arrendadora y la
Arrendataria en una fecha en la que habri de convenirse;

¢) al ser rescindido por la Arrendadora mediante aviso con
tres meses de anticipacién en conformidad con el articulo III,
parrafo 2, y el articulo VII, parrafo 1 de este Contrato;

d) al ser rescindido por las razones contempladas en el

Codigo Civil.

2. La Arrendadora se reserva el derecho a rescindir el
arrendamiento de los estacionamientos ntmeros 3 y 4 conforme al
articulo I, pérrafo 3 de este Contrato. En este caso, la
Arrendadora egtara cbligada a encontrar gitios de
egstacionamiento alternativos en la zona, a poca distancia del
edificio Vaclavské namésti 55.

3, El plazo de aviso se iniciard el dia de entrega del aviso
a la otra parte; alternativamente, el tercer dia degpués de dque
la carta aviso certificada haya sido depositada en la oficina
de correos. La Arrendadora tendra derecho a regcindir el contrato
de arrendamiento ein previco aviso, segn lo dispuesto en el
articule 2291 del Cédigo Civil, debide a wuna violacidn
particularmente grave de las obligaciones de la Arrendataria
derivadas de este Contrato. La Arrendadora deberd dar aviso por

escrito a la Arrendataria respecto de ese hecho en el momento
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en que detecte la violacidén particularmente grave o cuando sea
inminente la occurrencia de esa viclacién. La Arrendadora dara a
la Arrendataria un plazo para corregir dicha situacién, el que
no podré ser inferior a 10 dias cvalendario a partir del recibo
del aviso por escrito. EI derecho de 1la Arrendadora a
indemnizacidén se determinari de acuerdo con un fallo definitivo
del tribunal checo competente.

4. La Arrendataria estarid obligada a desalojar el inmusble
arrendado el dia de terminacidn del contrato de arrendamiento y
a entregarlo desocupado, sin dafios, salvo el desgaste normal por
el uso, a la Arrendadora © a su representante, Por cada dia de
atraso en la desocupacidén del inmueble arrendado, la

Arrendataria conviene en pagar a la Arrendadora la indemnizacién

que finalmente determine el tribunal checo competente. Si la
rrendataria no cumpliera con la obligacién de desalojar el
inmueble arrendado el dia de tarminacién del contrato de
arrendamiento, 1la Arrendadora tendrad derecho a desocupar el
inmueble a expensas de la Arrendataria vy a almacenar los bienes
muebles gque se hayan dejado en el inmueble arrendado a expensas
de la Arrendataria previa solicitud enviada a la Arrendataria.
Esta disposicién también puede estar sujeta al fallo definitivo
del tribunal checo competente.

5. La Arrendadora también tendra derecho, en el caso de gue
la Arrendataria incurra en mora de mds de 10 dias hibiles en el
pago de la renta de arrendamiento, a rescindir el contrato de
arrendamiento mediante aviso por escrito con 14 dias de
anticipacidén. El plazo de avisc previo se regird por el

articule VI, parrafo 2 del presente Contrate. 8i la Arrendataria
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pagara todos los montos adeudados a mds tardar al cumplirse la
mitad del plazo del aviso previo convenido, la terminacidn del
contrato de arrendamiento por parte de la Arrendadora en
conformidad con la primera oracién de este pérrafo dejard de
tener validez vy efecto. Lag partes han convenldo expresamente
en esto.

VII. bisposiciones finales

1. La Arrendataria se compromete a mneo transferir los
derechos derivados de easte Contrato ni la relacién de
arrendamiento convenida gin el consentimiento de la Arrendadora.
la violacién de esta dispogicidn puede originar la terminacidn
de este contrato de arrendamiento por parte de la Arrendadora

mediante aviso con tres meses de anticipacidn, plazo que se

iniciard el primer dia posterior a la entrega del aviso a la
Arrendataria, Las partes han convenido expresamente en esto.

2. A menos que el presente Contrato disponga algo distinto,
esta relacién de arrendamiento se regird por las disposiciones
pertinentes del Cédigo Civil y otras normas legales generalmente
vinculantes. Ninguna de las partes contratantes se siente mas
débil en relacién con la otra parte contratante conforme a lo
dispuesto en el Coédigo Civil.

3. la Arrendataria no tendrid derecho a ninguna indemnizacidn
por hacerse cargo de la base del cliente en relacidén con la
terminacién de este Contrato con respecto al articulo 2215 del
cédigo Civil. Cada parte asume el riesgo de un cambio de
circunstancias, en particular conforme al articulo 1765,
parrafo 2, del CHdigo Civil.

4. Este Contrato se celebra con efecto a partir de la fecha
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en que sea Lirmado.

5. Todas las modificaciones de este Contrato deberan
realizarse por escrito en documentos/anexos numerados convenidos
por ambas partes, salvo en el caso de las disposgiciones en gque
este Contrato permita una excepcidn a este primncipio.

6. El presente Contrato se extiende en tres ejemplares, cada
uno de los cuales es valido como original. La Arrendadora vy la
Arrendataria recibiran un ejemplar. El tercer ejemplar serd
recibido por Ceska EuV Commercial s.r.o. Las partes reconocen
que este contrato se fixrma como resultado de los servicios
prestados por un intermediario, a quien la Arrendataria se
comprometidé a pagar 129.155,40 CZK.

7. Las partes de este Contrato declaran gue consideran que

el inmueble en arrendamiento y las disposiciones del presente
se han definido debida y claramente y que son comprensibles,
convienen en no invalidar este Contrato ni parte del mismo, vy
no consideran gue esta obligacidén egea contraria a las buenas
costumbres. Ademis, declaran gque han leido el contrato
correctamente, que estan de acuerdo con su contenido, que el
mismo fue redactado libre y wvoluntariamente, sin la existencia
de dificultades ni condiciones evidentemente desfavorables, vy
estampan sus firmas como prueba.

B. 8i surgiera alguna disputa grave entre las partes, se
acuerda gque se recurrird a los tribunales checos competentes
para una resolucién definitiva.

Anexos {son parte integrante del contrato}:
Anexo nro. l: Copia del mandato del representante de 1la

Arrendadora.
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Anexo nro. 2: Extracto del Registro Comercial de la
Arrendadora.

Anexo nro. 3: Copia del LV vigente en relacidén con el
inmueble en arrendamiento y un plance de la ubicacién de dicho
inmueble dentro del edificio.

Praga, a 14 de febrero de 2022.

Arrendadeora

(Firma ilegible) - En representaciédn de INTER-PINGUIN spol. s.r.o.

sobre la base de un mandato.

representada por Mag. (FH) David_

Arrendataria

(Firma ilegible) - En repregentacién de la Embajada de Chile
en la ReplOblica Checa.

Embajador de Chile, Sr. Patricio Utreras Diaz.

Traducido por: Ana Ahumada A., Res. N° 44 de fecha 10 de agosto de 1981.

SANTIAGD, CHILE, a 29 de marzo de 2022.

ALEJANDRA VERGARA ZAPATA

TRADUCTORA
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INTER-PINGUIN spol. s r.o. IC: se

sidlem:

raha
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, viozka|

V zastoupeni na zaklad¢ plné moci:

Dr. Bernhard

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského
soudu v Praze, zastoupena

ednatelem_spolecnosti, panem Mag (FH) Davidem
B i 2c koric piné moci e

jako piiloha ¢ 1 nedilnou souéésti nize definované
smlouvy,

na strané jedné jako pronajimatel
(dale jen ,,pronajimatel”)

Velvyslanectvi Chile v Ceské republice
Zastoupené: velvyslancem Chile, panem Patriciem
Utrerasem Diazem.

na strané druhé jako najemce
(dale jen ,,ndjemce®)

(Pronajimatel a najemce budou dale téZ spoletné
oznadovani jako ,,smluvni strany* a jednotlivé téZ jako
,smluvni strana“)

prohladuji, Ze jsou pln& zpisobili k pravnim jednanim,
a 7e niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavteli dle §
2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO K PODNIKANI NA DOBU
URCITOU

(dale téz ,,smlouva“)

_ incorporated in the Companies

Register kept b

L

INTER-PINGUIN spol. s r.o. Identification No.:

registered in the Commercial

Register of the Municipal Court of Prague, No. |l

Represented on the basis of the power of attorney by:
Dr. Bernhard

the Municipal Court in Prague,

represented by the executive
director Mag. (FH) David ‘ copy of the

ower of attorney is attached to this agreement,

as one party as the Lessor
(hereinafter referred to as the “Lessor”)

Embassy of Chile in the Czech Republic
Represented by: Ambassador of Chile, Mr. Patricio
Utreras Diaz.

as the other party as the Tenant
(hereinafter referred to as the ,,tenant”)

(The Lessor and the Tenant are hereinafter jointly
referred to as the “Contracting Parties” and
individually

as a ,,Contracting Party”)

declare that they are fully capable of legal
proceedings, and that they have concluded here below
on the day, month and year in accordance with § 2201
et seq. and § 2302 et seq. Aét No. 89/2012 Coll., Civil
Code, this

LEASE AGREEMENT OF BUSINESS

PREMISES FOR A FIXED-TERM PERIOD
(hereinafter also ,,Agreement‘)
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I
Pifedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem prostor &.
1301-02 o celkové plose cca. 296,50 m? nachazejici se
na adrese Vaclavské namésti 55, dim ¢.1 v3. NP
budovy &.p. 1306, (déle jen ,,objekt") ktera je soucasti
pozemku par. &. 6 a 7, vie zapsané v kat. tizemi Nové
Mgésto, obec Praha, (dale jako ,pronajaté prostory”
¢i téz ,,predmét najmu’).

2. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor
slouzicich k podnikani uvedeny v&l. I odst. 1 a
prondjem parkovacich stani uvedenych v ¢l. 1., odst.
3 smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouve.

3, Soudésti predmétu najmu je soucasné prondjem 2
(dvou) parkovacich stani ve dvore objektu Viclavské
namésti 55. Piidélena parkovaci mista jsou oznacena
jako parkovaci misto ¢.3 and €.4.

4. Néjemce stvrzuje svym podpisem pod touto
smlouvou, Ze skuteénosti uvedené v piedchozim
odstavci tohoto &lanku mu jsou dobfe znadmy, a Ze mu
byly  pronajimatelem  pfisluSnymi listinami
osveédceny.

5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného
prostoru a v tomto stavu je najima. Ndjemce piebira
na zakladg této smlouvy prostor slouzici podnikani za
ugelem provozovat kanceldf Chilské ambasady
v Ceské Republice.

6. Pronajimatel pienechavéa najemci predmét najmu do
uzivani za uéelem provozovani podnikatelské ¢innosti
neobtézujici naptiklad hlukem, vibracemi, pachem a
prachem, ktera by zhor§ila poméry v domé& nebo by
nad pfim&fenou miru po§kozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele této nemovité véci.

IL
Doba trvani najmu

1. Smluvni strany si sjednavaji ndjem na dobu urcitou
5 (slovy: pét) let, a to od 01.03.2022 do 28.02.2027.
Timto dnem najem konci.

L
Subject and purpose of Agreement

1. The landlord is the sole owner of premises No.
1301-02, with a total area of approx. 296,50 m?,
located at the address Véclavské namésti 55 on the 3rd
floor of the building no. 1306 (hereinafter referred to
as building), which is part of the land no. 6 and 7, all
registered in the cadastral territory of New Town,
municipality of Prague, (hereinafter referred to as
"Leased space‘ or ,,subject of lease®).

2. The subject of this Agreement is the lease of office
space stated in Article I, paragraph 1 and lease of
parking spaces stated in Article I, paragraph 3 of this
agreement, under the conditions specified in this
agreement.

3. Part of the Agreement is also the lease of 2 (two)
parking spaces in the yard of the building Vaclavske
namésti 55. Allocated parking spaces are marked as
parking spaces no.3 and no.4.

4, The Tenant agrees by his signature under this
Agreement that the facts stated in the previous
paragraph of this Article are well known to him and
that the lessor has proven these facts by providing
relevant documents.

5. The Tenant is fully aware with the condition of the
Leased space and under those conditions, he accepts
to rent the subject of the lease. The Tenant takes over
the space for the use as Offices of the Embassy of
Chile in the Czech Republic.

6. The lessor leases the space to the Tenant for use of
conducting a business activity, not interrupting by, for
example, noise, vibration, odor, and dust, which
would worsen the conditions in the building or harm
the lessor or other users ofsthe property.

II.
Duration of the lease

1. The contracting parties agree on a lease for a fixed-
term period of 5 (in words: five) years, from 1*
March 2022 to 28" February 2027. The lease ends
on this day.
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II1.
Stav predmétu najmu a wuZivini pronajatych
prostor

1. Rozsah vybaveni a zafizeni, jakoZ i technicky stav
pfedmétu najmu je uveden a podrobn€ popsan v
pfedavacim protokolu, ktery bude: sepsan pfi pfedani
predmétu ngjmu.

2. Najemce prohladuje, Ze stav ptedmétu ndjmu mu je
dobfe znam, a Ze prostor slouzici k podnikani v&etné
veSkerého  pfislusenstvi pfijimd do uZivani.
Pronajimatel souhlasi stim, Ze provede upravu
pronajimaného prostoru. Specificky nainstaluje dvé
sklenéné priky s dvéma dvefmi v prostoru &. 3.21 a
nainstaluje sklenéné dvefe mezi prostorem ¢. 3.12 a
3.16 a prostorem €. 3.12 a 3.17. Dale pronajimatel
souhlasi zajistit pfipravu otvoru ve zdi u hlavniho
vstupu do kancelafe (v misté, kde jsou umistény
vchodové dveie), tak aby si nijemce mohl
nainstalovat vstupni a bezpeénostni systém. Néklady
souvisejici  se stavebni pfipravou jsou naklady
Pronajimatele. Zafizeni souvisejici s instalaci systému
jsou naklady Najemce. Provede-li ndjemce uZiteCné
opravy nebo uUpravy v pfedmétu ndjmu schvalené
pfedem pronajimatelem, tj. upravy a opravy takové,
které zvysi hodnotu predmétu najmu, Ndjemce ma
pravo na jejich odstranéni pied skonenim najmu tak,
aby pifedmét nijmu tim nebyl poskozen. Pokud
nebude mozné takové upravy odstranit za podminek,
aby nebyl pfedmét najmu poSkozen, tak uUpravy
zlstanou v pfedmétu najmu ve  prospéch
Pronajimatele, ktery avSak musi uhradit hodnotu
materialu, které se posoudi oddélen¢.

3. Najemce je povinen o pronajaté prostory,
ptisluSenstvi a zatizeni fadn¢ pecovat a udrZovat je na
sviij ndklad (v&etné vymalovani a priibéznych oprav,
pokud nebude jeho potieba vyvolana zavinénim
pronajimatele) a na sviij naklad odstranit poSkozeni
jim zavinéni. Ndajemce se zavazuje dodrZovat a
kontrolovat protipoZarni, bezpe¢nostni a hygienicka
opatieni v pronajatém prostoru.

4. Najemce je povinen dodrZovat bezpelnostni
ptedpisy pro provoz rozvodl elekttiny, vody a tepla,
které jsou v pronajatych prostorech nainstalovany.

IIL.
Subject of lease condition and use of the leased
space

1. The content of equipment and facilities, as well as
the technical condition of the leased premises is stated
and described in detail in the hand-over protocol,
which will be completed on spot when handing over
the leased space to the Tenant.

2. The Tenant declares that the condition of the
subject of the lease is well known to him and that he
accepts the space used for business, including all
accessories, for use. The Lessor agrees to modify the
leased space. Specifically, he will install two glass
partitions with two doors in space no. 3.21 and will
install glass doors between space no. 3.12 and 3.16
and space no. 3.12 and 3.17. In addition, the lessor
must install necessary conexions in the wall by the
entrance (where the exit door of the property is
located) so that the tenant can install an entry and
security system. In this case, the construction and
habilitation will be at the cost of the lessor, and the
devices will be at the cost of the tenant. If the tenant
carries out useful repairs in the property duly
authorized by the Lessor, that is, those which increase
the value of the Subject of the Lease, he will have the
right to remove them at the end of the Agreement,
provided that no damage is caused to the property. If
they cannot be removed without detriment to the
property, they will remain there in favour of the
Lessor, but the latter must pay the value of the
materials considered separately.

3. The Tenant is obliged to take proper care of the
leased premises, accessories and equipment and
maintain them at his own expense (including painting
and ongoing minor repairs, unless his need is caused
by the fault of the Lessor) and to remove damage
caused by him at his own expense. The Tenant agrees
to observe and control fire, safety and hygiene
measures in the leased premises.

4, The Tenant is obliged to comply with safety
regulations for the operation of electricity, water and
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5. PoSkozeni a vady pronajatych prostor je ndjemce
povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli a je
povinen zajistit jejich neprodlenou opravu, pokud za
né¢ odpovidd. Vady nezpiisobené nijemcem, méa
pronajimatel po pisemném ozndmeni povinnost
odstranit na vlastni naklady a vramci moZnosti
neomezit tim uZivani pfedmétu najmu najemcem.

6. Nijemce je povinen po piedchozim ohlaseni
umoznit odpovédnému : zastupci  pronajimatele
kontrolu v§ech pronajatych prostor a to i v doprovodu
tretich osob, v dobé od 8:00 hod. do 17:00 hod.
nejpozdé€ji do 48 hodin od ohlaseni kontroly, nebude-
li dohodnut jiny termin. Pronajimatel je ptitom
povinen dbat toho, aby nenarusil b&Zny chod
provozovny najemce.

7. Néajemce je povinen dbat pii uZivani pronajatych
prostor prav vlastnikil, ndjemct a uZivatelid objektu
¢.p. 1306 a nerusit vykon jejich prav, dodrzovat
obvyklé podminky a zvyklosti uzivani pronajatych
prostor i prostor spoleénych. Néjemce je povinen
nezneliStovat, neposkozovat, nezhorSovat ani jinak
neznehodnocovat (napf. odkladanim véci) spoledné
prostory a okoli objektu &.p. 1306 Nijemce se
zavazuje respektovat opatieni pronajimatele smétujici
ke zlepSeni potadku a bezpe&nosti v objektu, zejména

uzamykéni objektu v noénich hodinich apod. a.

zavazuje se jimi fidit. Pronajimatel je opravnén
piijimat vhodna opatfeni priibéZné podle vzniku jejich
potieby bez nutnosti uzavirat dodatky k nijemnim
smlouvam. Informace o pfijatych opatfenich viak
pronajimatel vzdy najemci sdéli pisemng.

8. N4jemce se zavazuje dodrZovat piimé&fené domovni
klid, zejména v dobé& od 22.00 hod. do 06.00 hod.

9. NedodrZeni ujednani uvedenych v &lanku 1II,
odstavci 7 a 8, a to ani pfes pfedchozi pisemné
upozornéni, mize mit za nasledek vypovéd této
smlouvy ze strany pronajimatele s 3-mési¢ni
vypovédni dobou, jejiz b&h zaéne prvnim dnem
nasledujicim po doruéeni vypovédi ndjemei.

heat distribution in the leased premises if any of those
are installed.

5. The Tenant is obliged to immediately notify the
Lessor of any damage and defects of the leased
premises and is obliged to ensure their immediate
repair, if he is responsible for them. Defects not
caused by the tenant, the Lessor is obliged after
written notice to remove at his own expense and as far
as possible not to limit the use of the leased space by
the tenant.

6. The Tenant is obliged, after prior notification, to
allow the responsible representative of the Lessor to
inspect all leased premises, even accompanied by
third parties, in the period from 8:00 am to 5:00 pm no
later than 48 hours after announcing the inspection,
unless agreed another date. The Lessor is obliged to
ensure that it does not disrupt the normal operation of
the Tenant's premises.

7. The Tenant is obliged to observe the rights of the
owners, Tenants and users of the building no. 1306
and not to interfere with the exercise of their rights, to
observe the usual conditions and customs of the use of
leased premises and common premises. The Tenant is
obliged not to pollute, damage, deteriorate or
otherwise degrade (e.g by putting things away) the
common areas and the surroundings of the building
no. 1306. The Tenant agrees to respect the measures
of the Lessor aimed at improving order and security in
the building, in particular locking the building at
night, etc., and undertakes to follow them. The Lessor
is entitled to take appropriate measures on an ongoing
basis according to their need without the need to write
amendments to the lease Agreement. However, the
Lessor will always inform the Tenant in writing about
the measures taken.

8. The Tenant agrees to respget quiet hours, especially
during the night time from 22:00 pm to 06:00 am.

9. Failure to comply with the provisions of Article III,
paragraphs 7 and 8, notwithstanding prior written
notice, may result in termination of this contract by the
Lessor with three months notice beginning on the first
day following delivery of the notice to the Tenant.
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10. Najemce bere na védomi, Ze v souvislosti s
ptipadnou stavebni aktivitou pronajimatele v objektu
miZe dojit k pfechodnému zhor$eni Grovné najmu
(hluk, prach, omezeni pohybu po objektu apod.), tyto
prace vSak nesm&ji znemoZnit f¥4dné uzivani pfedmétu
najmu ke sjednanému udelu. Z divodu pfechodného
zhorSeni, které neznemozni uZivat pfedmét najmu ke
sjednanému ucelu a ve sjednaném rozsahu, najemce
nebude uplatiiovat slevu z najmu.

11. Najemce bere na vé€domi a souhlasi stim, Ze
pfizemi objektu, sklep, a vstup do objektu je chranén
kamerovym systémem.

IV.
Cena najmu, ahrada poplatkd, jistina

1. Nijemné za predmét n4jmu bylo stanoveno
dohodou obou smluvnich stran a ¢&ini mésiéné
121.098,- K& (slovy: sto dvacet jedna tisic devadesat
osm korun &eskych). Tato ¢astka nezahrnuje uhradu
za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem (vodné
a sto¢né, uklid spolednych prostor, odvoz odpadu,
kominy, elektfina spoleénych prostor objektu,
vytapéni, naklady souvisejici se sprdvou objektu,
naklady na pojisténi objektu, recepce/ostraha, ostatni
sluzby apod.).

2. Strany se dohodly na vy$i poplatkl za sluzby ve
vysi 27.500,- K& (slovy: dvacet sedm tisic pét set
korun &eskych) mési¢né. Uhrazené poplatky a
skute¢né néaklady na sluzby budou vyrovnany
nejméné 1x roéné, vzdy po skonceni zictovaciho
obdobi.

3. Néijemce se zavazuje si za soucinnosti
pronajimatele zajistit ptihladeni a odbér elektiiny a
plynu. V ptipadé skoneni ndjemni smlouvy je
najemce povinen se odhlasit a poskytnout soucinnost
pfi pfevodu odbéru elektfiny a plynu zpét na
pronajimatele.

4, Najemné a poplatky za sluzby jsou splatné mési¢né
ptedem, nejpozdéji do 15. dne pfisluSného
kalendainiho mésice, za ktery jsou poplatky hrazeny.

Najemné a poplatky za sluzby jsou splatné na ucet
pronajimatele vedeny ﬂéislo uctu:

10. The Tenant acknowledges that in connection with
the possible construction activity of the Lessor in the
building there may be a temporary disruption of the
rental conditions (noise, dust, restrictions on
movement around the building, etc.), but these works
must not prevent proper use of the leased premises for
the agreed purpose. Due to temporary disruption,
which should not make it impossible to use the leased
premises for the agreed purpose and to the agreed
extent, the Tenant will not demand a discount of rent.

11. The Tenant acknowledges and agrees that the
ground floor, cellar, and entrance to the building is
under constant monitoring by CCTV cameras.

IV.
Rent, service charge and security deposit

1. The rent for the subject of the lease amounts to
121.098 CZK monthly (in words: one hundred
twenty one thousand ninety-eight Czech crowns). This
amount does not include payment for services
provided in connection with the lease (water and
sewerage, cleaning of common areas, waste
collection, chimney services, electricity of common
areas of the building, heating, costs related to building
management, insurance costs, reception / security,
other services, etc.).

2. Service charges fees amount to 27.500 CZK (in
words: twenty-seven thousand five hundred Czech
crowns) monthly. Paid fees and actual costs of service
charge will be compared and settled at least once a
year, always after the end of the billing period.

3. The Tenant agrees to register with an electricity and
gas provider, in cooperation with the Lessor. In the
event of termination of the Lease Agreement, the
Tenant is obliged to collaborate to transfer it back onto
the Lessor.

4. Rent and service charge is payable monthly in
advance, no later than the 15% day of the relevant
calendar month for which the rent is paid. Both rent

and service charges are payable to the Lessor's
account kept _ccount number:
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_Datem Ghrady se rozumi pfipsani

Gihrady na ucet pronajimatele. Platby budou opatieny

I symbolem: [N otvizeni o

pfevodu vydané bankou bude dostatecnym dokladem
o zaplaceni najemného.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce sloZi jistotu
do 5 dnl od podpisu smlouvy ve vysi 242.196,-K¢
(slovy: dvé sté& &tyficet dva tisice sto devadesat Sest

Tato
jistota bude slouzit jako zaruka na vznik pohledavek,
které by mohly za najemcem z tohoto smluvniho
vztahu vzniknout, jakoZ i k Ghradé¢ $kod na pfedmétu
najmu nebo na UGhradu jinych zavazkii ndjemce vici
pronajimateli. Tyto je pronajimatel opravnén si od
sloZené jistoty odelist. Jistota bude pronajimatelem
finan¢né vyporadana a vracena najemci nejpozdéji do
30 dni ode dne skoneni najemniho vztahu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

6. Najemce se zavazuje =zaplatit pronajimateli
ptipadné nedoplatky na zalohach na platby za sluzby
podloZené fadnym vyucétovanim do 4 meésicli od
piedloZeni vyuétovani, a to na ucet pronajimatele ¢islo

8. Pronajimatel se zavazuje zaplatit ndjemci piipadné

pteplatky na zalohach na platby za sluzby podlozené

fadnym vyuétovanim nejpozdéji do 4 mésicti od
odeslani vya¢tovani najemci, a to na ucet najemce
¢islo

9. Nijemné je vazano a jeho hodnota muize byt
pronajimatelem jednostranné 1x roén€ s Ucinnosti
od 1. ledna 2023 upravovéana v zavislosti na vyvoji
inflace vyjadiené pfirlistkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti
praméru piedchozich 12-ti mésict dle Gdajii Ceského
statistického Gfadu. Za zaklad pro Gpravu najemného
bude pouzito aktualné platné ndjemné. V piipade, ze
se pronajimatel rozhodne upravit ndjemné ve smyslu
ustanoveni tohoto odstavce, pak nejpozdéji do konce
dubna pfislusného roku pisemné vyrozumi nijemce
doporuc¢enym dopisem o nové vysi ndjemného. Tato

—Payment date means crediting the
payment to the Lessor's account. Payments shall be
marked with a '-symbol:ﬂrransfer

receipt issued by the bank will serve as a reliable proof
of payment of the rent.

5. The contracting parties have agreed that the Tenant
shall pay a security deposit within 5 days of signing
the lease Agreement in the amount of 242.196 CZK

korun &eskych) na ulet pronajimatele vedeny [ (in words: two hundred forty two thousand one

hundred and ninety-six Czech crowns) to the lessor's

account kept
This security deposit will serve as

a guarantee for the occurrence of receivables that
could arise from the contractual relationship with the
Tenant, as well as to cover damages to the subject of
the lease or to the payment of other obligations of the
Tenant to the lessor. The lessor is entitled to deduct
these from the security deposit. The financial
settlement will be made and the security deposit will
be returned to the Tenant by the lessor no later than 30
days from the date of termination of the lease, unless
the parties agree otherwise.

6. The Tenant agrees to pay the Lessor any arrears on
advances for payments for services based on proper
billing settlement within 4 months from the
submission of the statement, to the Lessor’s account

8. The Lessor agrees to pay to the Tenant any
overpayments on advances for payments for services
based on proper billing settlement no later than 4
months from sending the statement to the Tenant, to

Hh Tenant’s_account [

9. The rent is tied and its value may be unilaterally
adjusted by the lessor once a year with effect from 1
January 2023 due to the development of inflation
expressed by the increase in the average consumer
price index for the last 12 months upstream of 12
months according to the Czech Statistical Office. The
currently valid rent will be used as the basis for
adjusting the rent. In the event that the landlord
decides to adjust the rent in accordance with the
provisions of this paragraph, then no later than the end
of April of the relevant year, the Tenant shall be
notified in writing by registered letter of the new
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Uprava nijemného je ucéinnéd zpétné¢ k1. lednu
pislusného roku a rozdil mezi jiz uhrazenymi
splatkami ndjemného a splitkami ndjemného
zvySenymi v souladu s ustanovenim tohoto odstavce
je splatny do 30 kalendainich dni od doruceni
pisemného vyrozuméni pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny
vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a
véci v ném se nachézejicich.

2. N4jemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v
jistoté, v dobrém a uZivatelném stavu. Je rovnéz
povinen dbét na to, aby veskeré jim uzivané instalace
a zafizeni vdetné zapojenych spotiebi¢i byly v
naprostém pofadku a v provozuschopném stavu dle
platnych ptedpisii.

3. Pii poruchich a poskozenich na zasobovacich
vedenich je najemce povinen zajistit preruSeni
piislusného pfivodu a o poruse neprodlené vyrozumét
pronajimatele.

4. Pokud by se najemce zdrZoval del§i dobu mimo
predmét najmu, je najemce povinen o tom pfedem
vyrozumét pronajimatele a sjednat s nim vhodné
zajidténi pristupu do pfedmétu ndjmu pro piipad
prevence pred vznikem $kod ¢&i Zivelnych udalosti.

5. Nesplni-li najemce n&kterou 2z povinnosti
uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je
povinen nahradit pronajimateli vzniklé Skody
v souladu s pravomocnym rozhodnutim piislusného
¢eského soudu.

6.K predmé&tiim, jeZ jsou ve vlastnictvi ndjemce, nema
pronajimatel zadné udrzbové ani jiné povinnosti.

7. Pronajimatel povoluje Najemci umistit logo
v piedni ¢asti domu a vlajku na podlaZi, na kterém se
prostor nachazi. V pfipadé, Ze¢ najemce je povinen
ziskat povoleni pro umisténi vlajky nebo loga na
objekt z oboru pamatkové péce, ucini tak sadm.

amount of rent. This rent adjustment is effective
retroactively to 1 January of the relevant year and the
difference between already paid rent payments and
rent payments increased in accordance with the
provisions of this paragraph is due within 30 calendar
days from the delivery of the landlord's written notice.

V.
Rights and obligations of the Contracting parties

1. The Lessor agrees to provide the Tenant
undisturbed exercise of the rights associated with the
use of the subject of lease and the things in it located.

2. The Tenant is obliged to keep the subject of the
lease clean, in good and usable condition. He is also
obliged to ensure that all installations and equipment
used by him, including connected appliances, are in
perfect order and in a serviceable condition in
accordance with applicable regulations.

3. In the event of failures and damage to the supply
lines, the Tenant is obliged to ensure the shut off the
relevant supply and immediately notify the Lessor of
the failure.

4. If the Tenant stays outside the subject of the lease
for a longer period of time, the Tenant is obliged to
notify the lessor in advance and arrange with him a
suitable access to the premises in case of prevention
of damage or natural disasters.

5. If the Tenant fails to fulfill any of the obligations
set out in the previous paragraphs of this article, he
will compensate the lessor for the damage incurred,
according to a final decision of the relevant Czech
court.

6. The Lessor has no maintenance or other obligations
for the items owned by the Tenant.

7. The Lessor allows the Tenant to put a logo on the
front of the building and a flag on the corresponding
floor. In case the tenant is obliged to obtain permit
from the Czech department of monument care to place
a logo or flag on the front of the building, he will do
so himself.
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8. Pronajimatel nedovoluje najemci bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné
stavebni Upravy v pronajatych prostorach. Jestlize
dojde ke stavebnim dpravam se souhlasem
pronajimatele, nebude tento vyzadovat jejich
odstranéni pii zpétném piedani pfi ukonceni najmu.
Souhlas pronajimatele se stavebnimi {ipravami nijak
nezbavuje n4jemce povinnosti postupovat podle
stavebniho zakona a jinych obecné zévaznych
pravnich predpisi a fadn€ plnit povinnosti z t€chto
piedpist vyplyvajici.

9. Najemce se zavazuje, Ze nebude zneCiStovat
spole&né prostory domu, a Ze v nich nebude umist'ovat
piedméty, jez by omezovaly ostatni uZivatele anebo
by mohly ohrozit bezpetnost osob, a ani jiné
predmety.

10. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu,
nebo jeho &ast, do podnajmu jiné treti osobe.

11. Pronajimatel miize provadét opravy a stavebni
apravy domu, objektu nebo pronajatych nebytovych
prostor, které jsou nezbytné nebo ucelné pro adrzbu
nebo odvracen{ hrozici $kody, i bez souhlasu ndjemce.
Podle naléhavosti je povinen jejich provadéni pfedem
oznémit nijemci a p¥i jejich provadéni postupovat tak,
aby nedoslo k omezeni b&Zného provozu najemce.
Néjemce je povinen mistnosti nebo prostory
prichdzejici v tivahu pro tyto prace zptistupnit a nesmi
bezdfivodné branit v provadéni praci a to i praci
sméfujicich ke zlepSeni stavu objektu nebo
pronajatych prostor. Najemce nemé narok na docasné
poskytnuti jiné véci v pfipadé, Ze zdivodu oprav
provadénych pronajimatelem nemiZe docasné
prostory uzivat k dohodnutému uZivani, soucasné
v takovém pripadé neni ndjemce ani oprdvnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

12. Najemce mize smlouvu vypoveédet, pokud se
vlada Chilské republiky rozhodne uzaviit z jakéhokoli
diivodu velvyslanectvi v Ceské republice, naptiklad z
diivodi institucionélniho charakteru akreditujici
zems, z bezpetnostnich diivodi, z diivodi vyssi moci
nebo z diivodu ukongeni diplomatickych vztahii mezi
Ceskou republikou a Chilskou republikou. V tomto
ptipadé

8. The Lessor doesn’t allow the tenant to make any
building alterations to the leased premises without the
prior written consent of the Lessor. If any building
alterations are made with the consent of the lessor, the
lessor will not require their removal upon handover at
the end of the lease. The lessor's consent on alterations
does not in any way release the Tenant from the
obligation to proceed in accordance with the Building
Act and other generally binding legal regulations and
to properly fulfill the obligations arising from these
regulations.

9. The Tenant agrees not to pollute the common areas
of the building and not to place in them objects that
would restrict other users or could endanger the safety
of persons, or other objects.

10. The Tenant is not entitled to sublet the subject of
the lease, or part thereof, to a third party.

11. The lessor may carry out repairs and construction
modifications to the building or rented non-residential
premises that are necessary or expedient for the
maintenance or averting of impending damage, even
without the consent of the Tenant. Depending on the
urgency, he is obliged to notify the Tenant in advance
of their implementation and to proceed in such a way
that the Tenant's normal operation is not restricted.
The Tenant is obliged to make premises accessible for
these works and must not unreasonably impede the
performance of works, including works aimed at
improving the condition of the building or leased
premises. The Tenant is not entitled to be temporarily
provided with other premises if, due to repairs
performed by the Lessor, he cannot temporarily use
the premises for the agreed use, at the same time in
such a case the Tenant is not even entitled to terminate
the lease without notice.

12. The Tenant may terminate this agreement if the
government of the Republic of Chile decides to

close the Embassy in the Czech Republic for any
reasons, for example for reasons of institutional
character of the accrediting country, for security
reasons, or force majeure, or because of the end of
the diplomatic relations between the Czech Republic
and the Republic of Chile. The notice period will
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&ini vypovédni lhita t¥icet (30) dn a zalind béZet
prvnim dnem v mésici nésledujicim po doruceni
vypovédi. V tomto pFipad® je Najemce povinen platit
najemné pouze do posledniho dne skute¢ného uZivani
nemovitosti. Uvedené predtasné ukonceni bude
fungovat bez ndroku na jakoukoli kompenzaci
Pronajimateli. Je-li najemné placené pifedem, musi
Pronajimatel vratit njmy, které neodpovidaji dobé
skute¢ného uzivani nemovitosti.

13. Bez ohledu na jakékoli opatné ustanoveni,
vyslovné nebo implicitni v této ndjemni smlouve, se
nijjemce tim, Ze wuzavie tuto smlouvu s
pronajimatelem, nevzdava vysad a imunit, které
poziva jako suverénni stat uznany jako takovy. Ceska
republika, v souladu s mezinarodnim pravem a zakony
hostitelské zemé.

VL
Zanik najmu

1. Najem na dobu ur¢itou zanika:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem k datu, které si ujednaji,

¢) vypovédi pronajimatele s tiimési¢ni vypovédni
Ihtitou podle ¢lanku I11 odst. 9 a lanku VII odst. 1 této
smlouvy,

d) vypovédi z divodid uvedenych v oblanském
zakoniku.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukon¢it pronajem
parkovacich stani &. 3 a &. 4 uvedené v ¢l. 1. odst. 3
této smlouvy. V tomto pkipadé je pronajimatel
povinen zajistit ndhradni parkovani v blizkém okoli od
objektu Vaclavské namésti 55.

3. Béh vypovédni doby zagina b&Zzet dnem doruceni
vypovédi druhé smluvni strang, ev. tietim dnem po
uloZeni doporu¢ené zasilky na posté. Pronajimatel ma
pravo vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni
doby podle § 2291 ob&anského zékoniku z diivodu
zvlast zavazného poruleni povinnosti vyplyvajicich
pro nijemce z této smlouvy. Pronajimatel musi
najemci tuto skute&nost pisemné ozndmit v okamZiku,
kdy pronajimatel takové zv1a§t’ zavazné poruSent zjisti
nebo kdy bude hrozit, Ze by takové poruseni mohlo.
Pronajimatel poskytne nédjemci lhitu k napravé

be thirty (30) days and will start on the first day of the
following month after the notice’s delivery. In

such event, the Lessee must pay the rent only until the
last day of effective use of the property.

Said early termination will operate without the right to
any compensation to the Lessor. If there are

rents paid in advance, the Lessor must reimburse those
that do not correspond to a period of

effective use of the property.

13. Notwithstanding any provision to the contrary,
explicit or implicit in this lease, the tenant, by entering
into this contract with the lessor, shall not be deemed
to waive the privileges and immunities that he enjoys
as a sovereign State recognized as such by the Czech
Republic, in accordance with international Law and
the laws of the host country.

VI
Lease termination terms

1. A fixed-term lease expires:

a) upon expiry of the period for which it was agreed,
b) by written agreement between the lessor and the
lessee on a date to be agreed upon,

c) termination by the lessor with three months notice
in accordance with Article III, paragraph 9, and
Article VII, paragraph 1 of this Agreement,

d) termination for reasons stated in the Civil Code.

2. The Lessor reserves the right to terminate the rental
of parking spaces no. 3 and no. 4 as per Atticle 1.
paragraph 3 of this Agreement. In this case, the Lessor
is obliged to find alternative parking in the area within
a short distance from the building Vaclavské namésti
55.

3. The notice period begins to run on the day of
delivery of the notice to the other party, alternatively
on the third day after registered notice letter has been
kept at the post office. The lessor is entitled to
terminate the lease without notice, as stipulated in
section § 2291 of the Civil Code, due to a particularly
serious violation by the Tenant of the obligations
arising from this agreement. The lessor must provide
a written notification to the Tenant for such a fact at
the moment the Lessor finds out such a particularly
serious violation ar when it would be imminent that

9/12



takového stavu, kterd nebude kratsi nez 10
kalendainich dnii od dorugeni pisemného oznameni.
Narok pronajimatele na nahradu Skody bude stanoven
podle pravomocného rozhodnuti prislusného Ceského
soudu.

4. Najemce je povinen ke dni skonteni najmu
pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je vyklizené,
s opotiebenim odpovidajicimu béznému uZzivéni, ale
bez poskozeni, pronajimateli &i jeho zastupci. Za
kazdy i zapotaty den prodleni s vyklizenim
pronajatych prostor se néajemce zavazuje zaplatit
pronajimateli ndhradu 8kody nafizenou pravomocnym
rozhodnutim piisluiného soudu. Nesplni-li najemce
povinnost vyklidit pronajaté prostory ke dni skonceni
ndjmu, je pronajimatel opravnén po predchozi vyzve
najemci zaslané na jeho posledni jemu zndamou adresu
tyto prostory vyklidit na niklady najemce a movité
véci nachazejici se v pronajatych prostorach uskladnit
na naklady najemce. Toto ustanoveni mize byt také
ptedmétem pravomocného rozhodnuti Ceského soudu.

5. Pronajimatel je dale opravnén v pfipadé prodleni
ndjemce s Ghradou platby ndjemného delSim nez 10
pracovnich dnii, pisemng vypovédét ndjemni smlouvu
s vypovédni dobou 14 dni. B&h vypovédni doby se ridi
&lankem VI. odstavcem 3. této smlouvy. Pokud
najemce uhradi nejpozdgji pred uplynutim poloviny
sjednané vypovédni doby veskeré dluzné &astky,
vypovéd' najmu ze strany pronajimatele dle véty prvni
tohoto odstavce pozbyva platnosti a G¢innosti. Na tom
se smluvni strany vyslovng dohodly.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. N4jemce se zavazuje, ze nepievede bez souhlasu
pronajimatele na jiného prava vyplyvajici z této
najemni smlouvy ani uzavieny najemni vztah.
Porudeni tohoto ustanoveni miZe mit za nésledek
vypovéd této najemni smlouvy ze  strany
pronajimatele s tiim&siéni vypovédni dobou, jejiz béh
zatne prvnim dnem nésledujicim po dorucenti
vypovédi najemci. Na tomto se smluvni strany
vyslovné dohodly.

such violation could occur. The Lessor will provide to
the Tenant a period for correction of such a situation,
which shall not be shorter than 10 calendar days from
receipt of the written notice. The lessor's right to
compensation will be determined according to a final
decision of the relevant Czech court.

4. The Tenant is obliged to vacate the leased premises
on the day of the end of the lease and hand them in
vacant, with wear and tear corresponding to normal
use, but without damage, to the Lessor or his
representative. For each and every day of delay in
failing to vacate the leased premises, the Tenant
agrees to pay the lessor the compensation that the
relevant Czech court finally dictates. If the Tenant
does not fulfill the obligation to vacate the leased
premises on the day of the end of the lease, the lessor
is entitled to vacate these premises at the Tenant's
expense and store the movable property left in the
leased premises at the Tenant's expense upon prior
request sent to the Tenant. This provision can also be
subject to the final decision of the relevant Czech
court.

5. The Lessor is also entitled, in the event of the
Tenant's delay in paying the rent for more than 10
working days, to terminate the lease in writing with a
notice period of 14 days. The notice period shall be
governed by Article VI. paragraph 3 of this
Agreement. If the Tenant pays all amounts due no later
than half of the agreed notice period, the termination
of the lease by the Lessor pursuant to the first sentence
of this paragraph shall cease to be valid and effective.
The parties have expressly agreed to this.

VIIL.
Final provisions

1. The Tenant agrees not to transfer rights arising from
this Agreement or the jagreed lease relationship
without the consent of the Lessor. Violation of this
provision may result in the termination of this lease by
the lessor with a three-month notice period, which
begins on the first day following the delivery of the
notice to the Tenant. The parties have expressly
agreed on this.
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2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se tento
najemni vztah pfislunymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Z4dn4 strana smlouvy se neciti byt ve vztahu
ke druhé stran& smlouvy slab$i stranou ve smyslu
obc¢anského zakoniku.

3. Néajemce nema narok na jakoukoli nadhradu za
pfevzeti  zékaznické  zékladny v souvislosti
s ukonéenim této smlouvy ve smyslu § 2315
obdanského zakoniku. KaZd4 strana na sebe prebird
nebezpedi zmény okolnosti zejména ve smyslu § 1765
odst. 2 ob¢anského zakoniku.

4. Tato smlouva se uzavird s UCinnosti ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

5. Viechny zmény a dopliiky této smlouvy musi byt
provedeny formou é&islovanych pisemnych dodatki
odsouhlasenych ob&éma stranami vyjma ustanoveni, ve
kterych tato smlouva pfipousti vyjimku z této zasady.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech,
z nichz kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel a
najemce obdrZi po jednom stejnopise. Tteti stejnopis
obdrzi Ceska EuV Commercial s.r.o. Strany berou na
védomi, Ze tato smlouva byla podepsana v disledku
sluzeb poskytnutych jako zprostiedkovatele, kterému
se najemce zavazal zaplatit ¢astku ve vysi 129.155,40
K¢.

7. Utastnici smlouvy prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu a
dal$i ujednani této smlouvy povazuji za Fadné urcité,
srozumitelné a jasn& vymezené, zavazuji se
neuplatfiovat neplatnost této smlouvy nebo jeji ¢asti a
tento zavazek nepovazuji za zdvazek pfijaty v rozporu
s dobrymi mravy. Prohlasuji dale, Ze si smlouvu fadné
piedetli, souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla
sepsana na zéklad€ jejich svobodné a pravé vile,
nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

8. Bylo dohodnuto, %e pokud mezi stranami dojde
k vaZznému sporu, bude tento pravomocné rozhodnut
ptislusnym ¢eskym soudem.

2. Unless this agreement stipulates otherwise, this
tenancy relationship is governed by the relevant
provisions of the Civil Code, and other generally
binding legal regulations. Neither party to the contract
feels to be a weaker party in relation to the other party
to the contract within the meaning of the Civil Code.

3. The Tenant is not entitled to any compensation for
taking over the customer base in connection with the
termination of this Agreement in the respect of § 2315
of the Civil Code. Each party assumes the risk of a
change of circumstances, in particular in the sense of
§ 1765 para. 2 of the Civil Code.

4. This Agreement is concluded with effect from the
date this Agreement is signed.

5. All amendments to this Agreement must be made
in the form of numbered written amendments /
annexes agreed by both parties, except for the
provisions in which this Agreement allows an
exception to this principle.

6. This Agreement is made in three copies, each of
which is valid as an original. The lessor and the Tenant
will receive one copy. A third copy will be received
by Ceské EuV Commercial s.r.o. The parties
acknowledge that this agreement has been signed as a
result of services rendered by as an intermediary, to
whom the Tenant compromised the payment of
129.155,40 CZK.

7. The parties of this Agreement declare that they
consider the subject of the lease and other provisions
of this Agreement to be duly definite, comprehensible
and clearly defined, agree not to invalidate this
Agreement or part thereof and do not consider this
obligation as contrary to good morals. They further
declare that they have read the Agreement properly,
agree with its contents, that the Agreement was drawn
up on the basis of their free and true will, not in
distress or under noticeably unfavorable conditions,
and attach their signatures as proof.

8. Should a serious dispute arise between the parties,

it is agreed that a final settlement will be seeked from
the relevant Czech courts.
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PFilohy: (jsou nedilnou soucasti smlouvy):

Ptiloha &. 1: Kopie plné moci zastupce pronajimatele
Pfiloha ¢ 2:  Vypis z obchodniho rejstiiku
pronajimatele

Ptiloha & 3: Kopie aktualniho LV ve vztahu
k pfedmétu najmu a graficky plan umisténi pfedmétu
najmu v ramci budovy :

V Praze dne / In Prague on : 49 JIZ : 2 ()49\2

Pronajimatel/Lessor
za/on behalf of INTER-PINGUIN spol. s r.0.

na zakladg plné moci/on basis of a power of attorne
Dr.Bernhard

zastoupen/represented by

panem Mag. (FH) Davidem-

Attachments: (are an integral part of the contract):
Annex No. 1: Copy of the power of attorney of the
lessor's representative

Annex No. 2: Extract from the Commercial Register
of the Lessor

Annex No. 3: A copy of the current LV in relation to
the subject of the lease and a graphic plan of the
location of the subject of the lease within the building

Najemce/Tenant

za/on behalf of the Embassy of Chile in the Czech
Republic/Velvyslanectvi

Chile v Ceské republice

Ambassador of Chile/Velvyslanec Chile, Mr./pan
Patricio Utreras Diaz
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